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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit die (Teil-)Flurstiicke 29/9, 29/10, 29/21,
29/12 und 29/16 der Flur 40, Gemarkung Gifhorn und wird raumlich wie folgt begrenzt: im
Norden durch das Verkehrsgrundstiick 26/4 ,Flatower Str.“, im Osten durch die Wohn-
grundstiucke 29/10 und 29/26 (Flatower Str. 16 und 18), im Siiden durch eine z.T. neu zu
bildende ruckwartige Grundstiicksgrenze der Wohngrundstiicke ,|. Koppelweg 15a, 17, 19
und 21“ und im Westen durch das Waldgrundstiick 28/16.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches (z. B. der 1 m parallele Abstand zum jetzigen Flur-
stiick 29/10 und das 2. Baufenster auf eigener Flache) ergibt sich aus den Verkaufsvorstel-
lungen des bisherigen Grundstickseigentimers, wohnhaft Flatower Str. 16, und der Einbe-
ziehung des bisherigen unbeplanten Grundstiicks 29/16 (,I. Koppelweg 15%).

Das Plangebiet besitzt eine Grofie von rd. 7.300 m2,

2. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Nds. Bauordnung (NBauO)

in der jeweils letztgiltigen Fassung.

3. Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich im siddstlichen erweiterten Innenstadtbereich von Gifhorn, der
neben Infrastruktureinrichtungen wie Schule ‘und Krankenhaus im wesentlichen durch eine
heterogene Wohnbebauung gepragt wird.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes zeigt unterschiedliche Bauweisen. Positiv wir-
ken dabei die im Regelfall gestalterische Geschlossenheit eines jeden Wohnquartiers auf-
grund der zeitnahen gemeinsamen Bauzeit sowie die angrenzenden Waldflachen.

Das Plangebiet selbst prasentiert sich als artenarme Scherrasenflache mit erhaltenswertem
Baumbestand (7 Einzelb&dume). Ferner existiert im Nordosten der Flache ein kleines natur-
fernen Stillgewasser; welches vor ErschlieBungsbeginn zugeschoben wird.

4, Ubergeordnete Planung

Nach den Darlegungen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist der Stadt Gif-
horn als Mittelzentrum u.a. die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohn-
statten“ zugeordnet. Die vorgelegte Planung entspricht dieser Aufgabe vollstandig und kon-
kretisiert eine planungsrechtlich Uberholte Wohnfldchenentwicklung in zeitgemafRer Ausfih-
rung.

Die Planadnderung entwickelt sich gemal § 8 (2) BauGB unverandert aus der rechtswirksa-
men Fassung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Gifhorn. Der FNP stellt fur das
Plangebiet Wohnbauflache (mit einer Durchschnitts-GFZ von 0,4) dar.
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5. Bisheriger Bebauungsplan

Die Urfassung des B-Planes mit Rechtsverbindlichkeit aus dem Jahre 1967 (vgl. auch als
Darstellung ohne Normcharakter in dem Planteil mit der Planzeichnung) setzt nérdlich des I
Koppelweges“ ein 20 — 23 m und sudlich der Flatower Stral3e ein 20 m tiefes Baufenster fest.
Fir das Plangebiet selbst ist lediglich eine nicht Gberbaubare Flache ohne Nutzungsart und
-mafd zu erkennen. Damit handelt es sich um keinen qualifizierten B-Plan. Die westlich an-
grenzende waldartige Grunflache ist als ,Parkanlage” festgesetzt worden und beherbergt
einen Spielplatz.

6. AnlaR und Ziel der Planung

Die Flache wurde durch einen ortsansassigen ErschlieBungstrager erworben'mit dem Ziel,
innerdrtliche Baugrundsticke zu entwickeln. Aufgrund der angrenzenden Wohnnachbar-
schaft und den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ist diese Arrondierung positiv zu se-
hen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung fand im Mai 2003 durch zweiwdchigen Aushang im Bauamt
der Stadt Gifhorn statt. Im Juli/August fand die T0B-Beteiligung parallel zur offentlichen Aus-
legung statt. Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen fuhrten zu keiner Anderung der

Planung.
Der Satzungsbeschluf® wird fir Oktober 2003 erwartet. Die Rechtskraft erfolgt durch an-

schlieffende 6ffentliche Bekanntmachung.

7. Stadtebauliches Konzept

Das dem B-Plan zugrunde liegende Bebauungskonzept soll ein arrondierendes Wohnquar-
tier schaffen, in dem sich Einzelhduser um eine eigene SticherschlieBung gruppieren und
ausgewogene GrundsticksgréRen mit einer RegelgrofRe von 600 - 750 m? aufweisen. Des
weiteren ist insbesondere auf-den Erhalt vorhandener Einzelbdume Rucksicht zu nehmen,
zugleich bleibt so ein,griiner Ubergang® zur Flatower Str. gesichert.

Zum anderen ist zur westlich angrenzenden Waldfiache ein von baulichen Anlagen frei zu
haltender Abstandsstreifen vorzusehen, der ein Hineinwachsen in die Waldflache verhindert.

Das in der Anlage beigefugte Bebauungskonzept wird bzw. kann dahingehend verandert
werden; daf® westlich der Planstr. A unter Beachtung der Mindestgrundsticksgréfie von
600 m? vier statt drei Grundsticke parzelliert werden.

Mit dem Privileg des innerértlichen Bauens ist ein Anspruch zu verbinden, der auch im Ein-
zelfalb maRstabssprengende Vorhaben bzw. Prospektstandards im Einfamilienhausbau aus-
schlielRen sollte. Ziel ist ein Wohnquartier als gebaute Gemeinschaft mit einem Wohnwert,
der sich von reinen Parzellierungsgebieten mit eher gegeneinander wirkenden Individual-
bauten positiv absetzt. In der Stadt Gifhorn existiert keine Wohnungsnot, so dass eine Ent-
wicklung nur Gber Qualitat zu erreichen ist.
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8. Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Im
Gegensatz zum Reinen Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO ist so eine hthere Nutzungs-
vielfalt méglich, zum anderen wird die innerortliche Lage mit ihren héheren Immissionen ge-
wirdigt.

Die unter § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen werden ausgeschlossen, weil der Flachen-
bedarf und das Stdérpotential dieser Nutzungen nicht mit dem Standort und dessen Schutz-
wardigkeit in Einklang zu bringen sind. Fir diese Nutzungen stehen an anderer Stelle im
Stadtgebiet ausreichend Flachen zur Verfligung.

Maf der baulichen Nutzung

Planungsziel ist eine mafstabliche und sich insbesondere von der Hohe her harmonisch
angleichende Bebauung. Die Zahl der Vollgeschosse (l) und eine Firsthohe von 9,0 m Uber
Bezugspunkt OKFF EG entsprechen dem gewiinschten Ortsbild und bilden so weiterhin den
Rahmen fir eine vertragliche Nachverdichtung. Die Firsthohe von 9,0 m erreicht mit der zu-
satzlichen maximalen Sockelhéhe 9,75 m und schrankt.den Bauherren in seiner freien Ges-
taltung nicht mehr wahrnehmbar ein. In der Verbindung zwischen festgesetzter Firsthdhe
und Dachneigung (vgl. OBV) sind so viele Gestaltungswiinsche méglich.

Die zulassige Traufhdhe entspricht der Mustervorstellung zur Ortlichen Bauvorschrift tGiber
Gestaltung (OBV) der Stadt Gifhorn und betont die gewiinschte Eingeschossigkeit.

Die zulassige Grundflache fur die bauliche<Hauptnutzung des Grundstiicks (Wohngebaude
zzgl. Terrasse) wird in dezimaler Gré3e von 0,3 festgesetzt, so dal} bei einer beispielhaften
Grundstucksgréfle von 600 m? eine gesamte Grundflache von 180 m? inkl. Terrasse (an-
nehmbare RegelgrofRe 15 m?)- zulassig sind. Reicht die gewinschte Grundflache fir das
Wohnhaus dann nicht aus; ist das’'Grundstick zu klein gewanhlt.

Weitere Nebenanlagen sind bis.max. 45 % Gesamtversiegelung gemaR § 19 (4) BauNVO
zulassig.

Die Festsetzung einer Mindestgrundstlicksgréle von 600 m? ist ein wesentliches Moment
offentlicher Planung-zur Steuerung privater Parzellierungswiinsche. Kleinere Grundstlicke
und damit-eine héhere Dichte wirden die Qualitat dieses Standortes aufweichen und den
sparsamen ErschlieBungsausbau Uberlasten.

Damit-die nach Planungsrecht zulassigen Einzelhdusern nicht zu nach tatsachlicher Nutzung
Mehrfamilienhdusern werden und zu bodenrechtlichen Spannungen flihren, ist neben der
Festsetzung von Einzelhdusern in offener Bauweise die Anzahl der Wohnungseinheiten
(WE)-auf zwei WE beschrankt.

Verkehrsflachen

Die Erschlieungsplanung erfolgt parallel zur Aufstellung des B-Planes. Im Ergebnis ist eine
6 m breite Mischflache geplant, die mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m den Begegnungsfall
PKW/LKW erméglicht und einen zusatzlichen Versickerungsstreifen aufweist. Dieser wird als
Rasenmulde, evtl. mit einer Rigole gebaut und ist réumlich von der Pflasterflache z.B. durch
Holzpoller oder durch auf Durchlass eingebaute Hochborde zu trennen. Solche Hochborde
sollten dann in ihrer Oberflache behandelt sein und sich somit dem gestalterischen Gesamt-
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eindruck der Freiraumplanung anpassen. Die Sticherschlieung endet mit einer Wendefl&-
che r = 8 m zzgl. 1 m Uberhangstreifen, wo samtliche Fahrzeuge durch Rangieren wenden
kdénnen.

Samtliche Grundsticke sind von der neuen SticherschlieBung aus zu erschliessen. Somit
wird ein in sich ruhender und geschlossener Bebauungszusammenhang erméglicht. Damit
das Erschlielungskonzept nicht durch ,private Lésungen” miRachtet wird, sind die Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt auch in der Planzeichnung festgesetzt.

Das eingetragene Sichtdreieck beriicksichtigt mit seinen Schenkellangen das. auf der engen
und kurvigen Flatower StralRe zu erwartende Tempo 30.

Auf eine zeichnerische Festsetzung ,Verkehrsberuhigter Bereich® wird angesichts der Er-
schlieBungsform und -lange verzichtet. Diese kann nur als ,Wohnstrafte", mit Schrittge-
schwindigkeit ausgebaut werden.

Uberbaubare Grundsticksflache, Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen beriicksichtigen notwendige und winschenswerte Abstande bzw.
Freiraume und sind maximal festgesetzt, so dass_sich auch bauliche Nebenanlagen mit ei-
nem hohen Stdrpotential (Garagen, Carports, Steliplatze) innerhalb der Baugrenzen konzent-
rieren kdnnen. So werden zum einen lange und stérende Zufahrten unterbunden, zum ande-
ren wird die Vorgartenzone freigehalten. Dieser stadtebauliche Gedanke begriindet sich
auch auf die eher schmale Verkehrsflachenbreite der Planstr. A.

Das Siedlungsbild soll von der Abfolge zueinander gewandter Haupt- und Nebengebaude
gegliedert werden. Damit Nebengebaude nicht unverhaltnismaig wie Hauptgebaude wirken
und das gewunschte Siedlungssbild verfremden, ist die Garagengrundflache auf 60 m? be-
schrankt. Somit ist immer noch ein-grofReres Gebaude als eine nach NBauO maximal 9 m
lange Grenzdoppelgarage moglich' und es bestehen weitere Ausbaureserven fiir andere Nut-
zungszwecke. Die Grundflache einer Garage mit einem ausgebauten Dach fir Aufenthalts-
raume wird auf die Grundflachenflachenzahl von 0,3 mit angerechnet.

Die ,Anti-Telegraphenmasten®-Festsetzung bezieht sich auf ein aktuelles Rundschreiben des
Nds. Stadte-.und Gemeindebund vom 24.03.2003, wonach die Deutsche Telekom AG ihre
Leitungen fur, Festnetzanschlisse aus Kostengriinden nur noch ausschlieBlich oberirdisch
verlegen will.

9. Griinordnung

9.1 Naturraumliche Grundlagen und Bedingungen

Naturraum und Relief

Die Stadt Gifhorn liegt im Ubergang zwischen den Gibergeordneten Naturraumlichen Einhei-
ten Stdheide und Obere Aller-Niederung. Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn teilt das
Stadtgebiet, unter Berlicksichtigung nattrlicher und anthropogener Gegebenheiten, in sechs
zu unterscheidende Landschaftseinheiten auf.

Der Bereich um die Flatower Strale wird hierbei der Landschaftseinheit Allerdiinen zugeord-
net. Die Allerdinen liegen innerhalb der Landschaftseinheit des Allertals, sind also Bestand-
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teil desselben. Die Allerdiinen schichten sich 2 — 5 m Ober den 10 m méachtigen Talsanden
der Aller auf, die Dunenriicken zeichnen sich durch Kiefernaufforstungen aus dem 19. und
20 Jh. aus, die auch heute noch im Stadtgebiet erlebt werden kénnen.

Das Plangebiet ist insgesamt, bei einer Héhe von ca. 54 m UNN, als relativ eben zu bezeich-
nen.

Geologie und Boden

Die Geologie im Plangebiet beschrankt sich innerhalb dieser Erarbeitung auf den oberen
Abschluss des geologischen Profils. Demnach ist mit einem kleinrdumigen. Wechsel zwi-
schen Flugsanden und Diinen, die beide ihren Ursprung am Anfang des Holoz&ns haben, zu
rechnen. Im Rahmen der Bodenentwicklung bildeten sich hieraus Gleybdden. Gleye sind
grundwasserbeeinflusste Boden, die sich in tieferen Lagen, wie dies in der Flatower Stralte
der Fall zu sein scheint, zu einem Gleypodsol entwickelt haben. Die’ Horizontfolge eines
Gleypodsols ist On/ Ay — A — BG, - G, . Der Unterboden ist demnach durch’das Grundwas-
ser beeinflusst, dieses steigt aber selten héher als 40 cm unter. Flur an., Auf Grund des sili-
katreichen Lockergesteins im Oberboden kommt es, in Verbindung mit dem vorherrschenden
Klima, zu Auswaschungen von Oxiden und Huminstoffen in-den Unterboden. Die Folge der
Verlagerung ist ein stark versauerter Oberboden. Der Ay — Horizont ist in der Regel vom
Grundwasser unbeeinflusst, der G, — Horizont stellt den Oxidationshorizont (Ausfallung von
Fe und Mn) und der G, — Horizont ist der stets nasse und fahlgraue Reduktionshorizont. In
héheren Lagen wiirde sich eine Gley — Braunerde bilden.

Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ist als gering-einzustufen.

Oberflachen- und Grundwasser

Im Plangebiet kommen keine naturlich entstandenen Still- oder FlieRgewéasser vor. Am nord-
Ostlichen Rand ist ein durch Abgrabung entstandenes und durch das Grundwasser gespeis-
tes Kleingewasser entstanden. Der Wasserstand des Kleingewassers kann nicht reguliert
werden.

Das Grundwasser flie3t groRraumig in nordliche Richtung. Die Grundwasserneubildung wird
in der Umgebung des Plangebiets, durch einen Versiegelungsgrad < 40 %, beeintrachtigt.
Das Plangebiet selbst ist unversiegelt, so dass die Grundwasserneubildungsrate zur Zeit
nicht beeintrachtigt ist. Die Neubildungsrate des Grundwassers durch Niederschiag wird auf
100 — 175 mm/a geschatzt.

Klima

Makroklimatisch gilt die Stadt Gifhorn, auf Grund fehlender Reliefunterschiede, als homoge-
ner'Raum, Das Plangebiet liegt im Klimabezirk des Weser-Aller-Gebiets und ist, aufgrund
der vorherrschenden westlichen Winde, maritim gepragt. Die Winde kommen im Sommer
aus westlichen bis nordwestlichen Richtungen. Im Winter ist nach dem westlichen der std-
westliche Wind bestimmend. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5°C. Durchschnittlich
wird im Juli eine Temperatur von 17°C und im Januar werden 0,0 — 0,5°C erreicht. Die mittle-
re Jahressumme der Niederschlage belauft sich im Plangebiet auf bis zu 700 mm.

Durch den Wechsel zwischen unterschiedlichen Vegetations- und Siedlungsstrukturen kon-
nen sich auf der mesoklimatischen Ebene in der Umgebung des Plangebiets Unterschiede
ergeben. Insgesamt ergibt sich durch die offene Bebauung und Durchgriinung ein als ange-
nehm einzustufendes Stadtrandklima, welches sich durch gute Luftaustauschméglichkeiten
und ausgeglichene Temperatur- und Feuchtigkeitsverhaltnisse auszeichnet. Das Plangebiet
selbst bildet auf der Mikroebene, auf Grund der GréfRe und Struktur, ein eigenes Klima aus,
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welches aber nur im Plangebiet selbst wirkt und keine Ausgleichswirkungen fir die Umge-
bung mit sich bringt.

Heutige potentiell natirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle naturliche Vegetation beschreibt den Zustand der Vegetation, der in
einem Gebiet unter den gegenwartigen Umweltbedingungen vorherrschen wirde, wenn der
Mensch nicht mehr eingriffe und die Vegetation sich bis zu ihrem Endzustand entwickeln
kénnte.

Im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung kédme es, entsprechend den klimati-
schen und standortkundlichen Voraussetzungen, zur Ausbildung bodensaurer Eichenmisch-
walder (Quercion robori-petraeae). Der Verband der bodensauren Eichenmischwalder lasst
sich in die beiden Waldgesellschaften Eichen-Birkenwald (Betulo-Quercetum) und Buchen-
Eichenwald (Fago-Quercetum) aufteilen. Ein Nebeneinander beider Waldgesellschaften ist,
in Abhangigkeit der Bodenbeschaffenheiten, kleinrdumig méglich, Dort wo Grund- oder
Stauwasser auf den Boden einwirkt, kommt es zur Ausbildung von Untergesellschaften der
genannten Waldgesellschaften. Namentlich bildet sich entweder (ein Pfeifengras-Eichen-
Birkenwalid (Betulo-Quercetum molinietosum) oder ein Pfeifengras- Buchen-Eichenwald (Fa-
go-Quercetum molinietosum) aus. Im Plangebiet selbst herrscht ein bodensaurer und
grundwasserbeeinflusster Gleypodsol vor. Die hpnV .im Plangebiet stellt aller Wahrschein-
lichkeit nach ein Pfeifengras-Eichen-Birkenwald (Betulo-Quercetum molinietosum) dar. Hier
kann die Buche nicht oder nur noch sehr eingeschrankt stocken. Als Waldbildner wiirden die
Stieleiche (Quercus robur) und die Sandbirke (Betula pendula) fungieren. Die Krautschicht
dieser feuchten Untergesellschaft setzt sich aus saureliebenden Grasern, Krautern, Zwerg-
strduchern und Moosen zusammen. Neben der Drahtschmiele (Avenella flexuosa) kommt
hier das Honiggras (Holcus mollis), die Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) sowie die Moose
Polytrichum attenuatum, Pleurozium.schreberi und Hypnum cupressiforme vor. Als Differen-
zialarten dieser Untergesellschaft wiirden im Untersuchungsgebiet zudem noch das Pfeifen-
gras (Molinia caerulea), die Glockenheide (Erica tetralix) und die Moorbirke (Betula pubes-
cens) wachsen.

9.2 Bestandsanalyse und Bewertung

Biotoppotential und Biotoptypen

Die als Grundlage der Bewertung vorgenommenen Bestandsaufnahme wurde im April 2003
durchgefuhrt und-stellt nur eine Momentaufnahme dar. Zustand, Wert und Empfindlichkeit
der Landschaftsstrukturen werden anhand zu differenzierender Biotoptypen dargestelit. Zur
Bewertung-des vorhandenen Biotoppotentials als Grundlage der Einschatzung der Eingriffs-
bewertung wurden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

= der Natiirlichkeitsgrad der Vegetation spiegelt die Intensitét des menschlichen Einflus-
ses bzw. den Grad der Umwandlung der naturlichen Vegetation wider

= die Entwicklungsdauer (Alter) zur Ausbildung des Biotoptyps spielt auch fur die Rege-
nerationsfahigkeit bzw. Wiederherstellung im Rahmen des Ausgleiches und Ersatzes ei-
ne wichtige Rolle

= die Artenvielfalt und Vielfalt der Vegetationsstruktur (Schichtung) gibt Auskunft tber
das floristische und faunistische Artenpotential im Untersuchungsgebiet und macht damit
Aussagen zur Situation der biotischen Landschaftskomponenten

» die Raumlichen Kriterien (BiotopgrofRe, Vernetzungsgrad und Isolationsgrad) geben
Auskunft Gber die Chance, stabile Artenpopulationen zu bilden und machen Aussagen
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zum biotischen und abiotischen Charakter der umgebenden Flachen sowie der Flachen-
nutzungen und dem damit verbundenen Austauschpotential zwischen Populationen

= die Seltenheit des Biotoptyps als Angabe zur biotischen Vielfalt eines Okosystems gibt
gleichzeitig Auskunft Gber das Vorkommen gefahrdeter bzw. stark geféhrdeter Arten im
Untersuchungsgebiet

Die im Geltungsbereich des Plangebietes zu differenzierenden Biotoptypen werden im fol-
genden kurz beschrieben. Grundlage der Beschreibung ist eine Kartierung vom 04.04.2003.

Biotoptyp Charakteristik des Biotop- | Standort- und Nutzungsmerkmal
typs
Naturfernes | Kleingewasser im naturfernen | Entstanden durch Abgrabung und

Stillgewasser
(SXz)

Zustand, steile Uferbéschun-
gen, kaum eine Entwicklung
einer naturnahen Ufer- oder
Bo&schungsvegetation erkenn-
bar.

Kennzeichnende Pflanzenar-
ten:

Silberweide (Salix alba) als
Kopfbaume, StU < 20 cm,
Gemeine Fichte (Picea abies),
Bergkiefer (Pinus mugo),

Freilegung des obersten Grundwas-
serleiters

Artenarmer
Scherrasen
(GRA)

Rasenflache die Uberwiegend
aus SlRgrasern besteht:
Kennzeichnende Pflanzenar-
ten:

Rotschwingel (Festuca rubra
agg), Wiesenrispe (Poa pra-
tensis), Deutsches Weidelgras
(Lolium perenne).

Intensiv gepflegt und regelmafig ge-
maht.

Hausgarten
(PH)

Hausgarten-bestehend aus
Rasengrasern und wenigen
Zierstrguchern und standort-
fremden Baumen.

Monoton gestalteter Hausgarten.

Einzelbaume
(HE)

Baumgruppe bestehend aus 7
Eichen und einer Birke

Kennzeichnende Pflanzenar-
ten:

Stiel-Eiche (Quercus robur),
Sandbirke (Betula pendula)

Annahernd parallel zur Flatower
Stralle angeordnete Baumreihe glei-
chen Alters und ein Einzelbaum in-
nerhalb der Flache.

Einzelbdume
(HE)

Zwei freistehende Einzelbau-
me

Kennzeichnende Pflanzenar-
ten:

Fichten (Picea abies), Stiel-
Eiche (Quercus robur)

Die Fichte steht im Hausgarten des
Flurstiicks 29/21, die Eiche steht frei
innerhalb des Flurstiicks 29/9.
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Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt, eingebettet in einem Wohngebiet, im Sidosten der Stadt Gifhorn. Die
Umgebung wird durch Ein- und Mehrfamilienhauser, die in Zeilen- und Reihenbebauung an-
geordnet sind, charakterisiert. Die ndhere Umgebung ist durch weitlaufige Garten und einer
westlich angrenzenden Griinanlage gepragt. Die Grunanlage selbst ist mit einem Spielplatz
und einem alten Baumbestand ausgestattet. Im Norden wird das Plangebiet durch die Flato-
wer Strale begrenzt.

9.3 Bebauungsplankonzept und seine Auswirkungen

Zu erwartende Auswirkungen des Planvorhabens auf Natur und Landschaft

Durch die Bebauung des Plangebietes werden Flachen in Anspruch genommen, die als Ra-
senflache und Hausgartenflachen schon deutlich unter dem Einfluss des Menschen stehen.
Die Artenzusammensetzung des Scherrasens entspricht dem einer Saatgutmischung. Es ist
mit dem Verlust von standortfremden Fichten, Wuchshéhen um 2,0.m, und dem Verlust von
noch sehr jungen Kopfweiden zu rechnen. Durch das Freilegen des obersten Grundwasser-
leiters auf einer Flache von ca. 65 m? ist das Grundwasser an dieser Stelle atmospharischen
und stofflichen Eintradgen schutzlos ausgesetzt. Durch die naturferne Gestaltung des Stillge-
wassers stellt dieses fiir den Naturschutz auch kein ‘wertvolles Biotop dar, so dass die Uber-
deckung eher dem Schutz des Schutzgutes Grundwasser zutragt, als dem Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften schadet. Die fur den Naturschutz wichtigen einheimischen und
standortgerechten Altbdume bleiben in Ganze erhalten.

Flachen mit hohen Biotopwerten sind vom Planvorhaben nicht betroffen und die fir den Na-
turschutz wichtigen Strukturen bleiben vollkommen erhalten.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch die zu erwartende Versiegelung fur die Schutzguter
»Arten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden“ und ,Wasser“ innerhalb des Plangebiets. Fir
das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften® fihrt dies in erster Linie zu einem grof¥fla-
chigen Verlust des Lebensraums Scherrasen, fir das Schutzgut ,Boden® fuhrt der Eingriff in
das Bodenpotential zum Verlust der Lebensraumfunktionen Bodenatmung und Versickerung,
somit gehen Flachen fur die-Grundwasserneubildung verloren. Dem Schutzgut ,Wasser”
gehen Retentionsflachen verloren und die Versiegelung fuhrt zu einer Erhéhung des Ober-
flachenabflusses. Das Schutzgut ,Klima/Luft* wird durch den Verlust verdunstungsrelevanter
Teile von Natur.und Landschaft und durch die Bodenversiegelung ebenfalls beeintrachtigt.
Das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wird durch die Errichtung von Einfamilienh&usern innerhalb
eines bestehenden'und gewachsenen Wohngebiets nicht beeintrachtigt.

9.4 Grinordnerische Mallnahmen im Bebauungsgebiet

Erhaltungsmafnahmen

Der im Bestandsplan erfasste einheimische und standortgerechte Altbaumbestand der Arten
Stiel-Eiche (Quercus robur) und Sandbirke (Betula pendula) ist in seiner gesamten Auspra-
gung zu erhalten und vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase und vor spéateren nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen dauerhaft zu schiitzen. Bei Abgang ist eine artgleiche
Ersatzpflanzung als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm durchzufiihren.
Es gelten die Gutebestimmungen des Bund deutscher Baumschulen und die DIN 18916
"Pflanzen und Pflanzarbeiten" ist anzuwenden.
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Gestaltungs- und Bepflanzungsmafihahmen

Um eine bessere stadtebauliche Einbindung des Plangebiets in die Umgebung zu gewahr-
leisten werden folgende grinordnerischen MaflRnahmen empfohlen. Pro 400 m? Grund-
stiicksflache ist auf dem jeweiligen Baugrundstick ein standortgerechter einheimischer
Laubbaum oder ein Obstbaum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Es wird empfohlen diese
Malnahme gemaf § 9 (1) 25a BauGB zu sichern. Des weiteren wird empfohlen auf den Fla-
chen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten” nur Anpflanzungen standortgerechter und ein-
heimischer Geholze der Pflanzenliste 2 zuzulassen. Auf der Flache mit der Zweckbestim-
mung "Waldabstand" wird die Pflanzung von Geholzen der Pflanzenliste 1 und-2 und die
Absicherung uber § 9 (1) 10 BauGB empfohlen.

MafRnahmen wahrend der Bauphase

Waéhrend der Durchfiihrung der BaumalRnahmen ist der Altbaumbestand durch Schutzmaf-
nahmen gegen Beeintrdchtigungen zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von B&aumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen® ist anzuwenden.

Pflanzenliste vgl. Planteil, textliche Festsetzung V.9

9.5 Biotopbilanzierung Eingriff — Ausgleich

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gemall § 1a BauGB die Eingriffsregelung
nach § 18 BNatSchG anzuwenden und MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Aus-
gleich oder Ersatz fUr die sich aus der'Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in Natur
und Landschaft festzulegen.

Methodik

Die erfassten Natur- und Landschaftsfaktoren werden im Folgenden hinsichtlich ihrer Funkti-
onen und ihrer Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt eingeschéatzt. Die Bewertung erfolgt
auf der Grundlage des Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/94 ,Natur-
schutzfachliche Hinweise und Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, Her-
ausgeber Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie. Danach wird der aktuelle Zustand der
Natur- und Landschaftsfaktoren und ihre Funktionen gegliedert nach den Schutzgitern

Arten und Lebensgemeinschaften
Boden

Wasser

Klima/ Luft

Landschaftsbild

und der Einstufung der Lebensraume nach der Naturnahe erfasst und bewertet.
Die Bewertung erfolgt nach den drei Wertstufen
Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz.
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Fir jedes Schutzgut werden schutzgutspezifische Bewertungsmerkmale zugrundegelegt, die
jeweils im Einzelnen beschrieben werden. Die Einstufung in die genannten drei Wertstufen
sowie die Bewertung der Funktionen von Natur- und Landschaftsfaktoren entscheidet Gber
die Erheblichkeit der mit der Bebauung verbundenen Eingriffe sowie Uber die Festlegung der
Kompensationsmaf3nahmen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die unvermeidbare Versiegelung und Uberbauung von Boden stellt eine erhebliche Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes dar. Flachen mit gréf3tenteils geringer Bedeutung werden
Uberbaut, nur der Bereich um den alten Baumbestand parallel zur Flatower Stral3e ist von
mittlerer Bedeutung fur den Naturschutz, dieser bleibt aber in Ganze erhalten.
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Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie Aus-

gleichs- und ErsatzmafRnahmen

Betroffene Funktionen Voraussichtliche | Vorkehrungen zur | AusgleichsmaR- Ersatz-
Schutz- und Werte Beeintrachtigungen | Vermeidung von nahmen mafinahmen
_gliter Beeintrichtigungen

Schutzgut | Auspragung,
Gréfe und Wert
der betroffenen
Bereiche
Arten und
Lebensge-
meinschaf-
ten
- 800 gm keine Schutz wahrend der
alter Baumbestand BaumaRnahme gem.
aus einheimischen DIN 18920, langfris-
und standortge- tiger Erhalt durch
rechten Baumarten Sicherung gem. § 9
(Wertstufe 2) (1) 25b BauGB
- 65 gm naturfer- - Verlust des 65 gm
nes Stillgewasser | groflen naturfernen
(Wertstufe 3) Stillgewassers durch
Uberdeckung
vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
keine erhebliche
Beeintrachtigung.
-ca. 4700 gm - Lebensraumverlust
artenarmer Scher- | durch Versiegelung
rasen (Wertstufe 3) | und Uberbauung von
max. 45 % der Fla-
che
vorher:Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
keine erhebliche
Beeintrachtigung
- 1930 gm struktur- |- Lebensraumverlust
armer Hausgarten | auf max. 45 % der
(Wertstufe 3) Fléche durch Uber-
bauung und Versie-
gelung, ansonsten
Wiederherstellung
von Hausgarten
vorher:Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
keine erhebliche
Beeintrachtigung
Boden ca. 6700 gqm
anthropogen iiber- | Bodenversiegelung Ersatzmal3-
prégter Boden durch Gebaude und nahme :
(Wertstufe 2) Oberflachenbelagen Umwandlung
auf max. 45 % der eines Kiefern-
Flache forstes in einen
Verlust von max. artenreichen
3000 gm anthropo- Mischwald auf

gen Uberpragten
Bodens,
vorher: Wertstufe 2

einer Flachen-
gréfRe von ca.
900 gm
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Wasser

Klima/Luft

Land-

schaftsbild

ca. 6700 gm

wenig beeintrach-
tigte Grundwasser-
situation
(Wertstufe 1)

ca. 6700 gm wenig
beeintrachtigte
Bereiche
(Wertstufe 2)

Auf ca. 6700 gm
stark niviliertes und
dadurch stark
beeintrachtigtes
Landschaftsbild
(Wertstufe 3)

nachher: Wertstufe 3
erhebliche Beein-
trachtigung

vorher: Wert-
stufe 2
nachher: Wert-
stufe 1

Bodenversiegelung
auf max. 3000 gm,
dadurch Verringe-
rung der Grundwas-
serneu-bildungsrate
vorher: Wertstufe 1
nachher: Wertstufe 2
erhebliche Beein-
trachtigung

Abdeckung des
offenen obersten
Grundwasserleiters
auf 65 qm durch
Andeckung im Be-
reich des naturfernen
Stillgewéssers.

Reduzierung des
Versiegelungsgrads
durch den Bau von
Stellplatzen ein-
schliellich ihrer
Zufahrten in wasser-
durchlassiger Bau-
weise

Rickhalt und Versi-
ckerung des anfal-
lenden Niederschlag-
wassers auf den
Grundstilicken und
im Seitenraum der
ErschlieBungs-
stralle

Beseitigung der
bodenbedeckenden
Vegetation auf max.
3000 gm

vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2
keine erhebliche
Beeintrachtigung

kein Verlust natur-
betonter Biotope
vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
keine erhebliche
Beeintrachtigung

Erhalt der raumpra-
genden und glie-
dernden Vegetation
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Beschreibung der Ersatzmaf3nahme

In Absprache mit der Stadt Gifhorn und dem Vorhabentrager wird fur den Ausgleich der er-
heblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden eine geeignete Mallnahme aus dem
Flachenpool der Stadt Gifhorn gewahit (Flurstick 10/3, Flur 5, Gemarkung Wilsche). Die ma-
ximal mégliche Versiegelung im Plangebiet belauft sich bei einer GRZ von 0,3 mit Nebenan-
lagen auf 45 % der Baulandflache. Be| einer FlachengréBe von 6700 m? betragt der maxi-
male Versiegelungsgrad ca. 3000 m?2. Unter Anwendung des vom Niedersachsischem Lan-
desamt fiir Okologie empfohlenen Kompensationsverhaltnisses bei einer Versiegelung von
Bdden mit allgemelner Bedeutung fur den Naturschutz ergibt sich ein Kompensatlonsbedarf
von ca. 900 m? . Als Ersatz fur die erhebliche Beeintrachtigung werden 900 m? intensivge-
nutzter Klefernforst in einen Mischwald umgewandelt. Die Durchfiihrung der Ersatzmal3nah-
me obliegt der Stadt Gifnhorn, die auch Eigenttmer der Flache ist. Der Eingriffsverursacher
wird durch eine vertragliche Regelung zur Kostenerstattung herangezogen.

10.  Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV)

ErfahrungsgemaR werden heutige Wohnhauser haufig entweder aus dem Prospekt verkauft
oder ohne architektonische Steuerung in Eigenleistung geplant und errichtet. So entstehen
Hauser, die manchmal wie abgestellt wirken und ohne'Bezug auf ihr konkretes Umfeld bzw.
die tatsachlichen individuellen Bedirfnisse ihrer Bewohner bleiben. Eine vorlaufige Steige-
rung dieser Entwicklung sind sog. Hausvertriebe, die als Dritte verkaufen und in der Regel
das Baugrundstiick Uiberhaupt nicht kennen.

Des weiteren droht dem Ortsbild Gefahr, wenn Bauherren mit einem hdheren Budget sich
ihre eigene Leistungsfahigkeit unter Beweis stellen wollen und dabei das Mass der Verhait-
nismassigkeit aus den Augen verlieren. Die vorliegende B-Plananderung schrankt keinen
Bauwunsch unlosbar ein,-sondern’ bildet mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und
dieser OBV einen ortsbildgerechten MaRstab.

Vor diesem Hintergrund (bt jede verantwortungsbewufite Kommune den Spagat zwischen
dem einfachen Weg rein marktwirtschaftlich gepragter Bauflachenentwicklungen und dem
schwierigeren Weg einer verantwortungsvollen Quartiersentwicklung, wo das heute geplante
auch aus ‘Sicht der nachsten Generation noch Bestand hat.

Ziel dieser OBV gemaB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 98 NBauO ist des-
halb die. Sicherung eines gestalterischen Konsens innerhalb eines arrondierenden Wohn-
quartiers. Der Stadt Gifhorn ist dabei bewuft, dal’ eine jede OBV haufig nur gestalterische
Standardldsungen unterstitzt.

Mit der OBV Nr. I werden die Dacher in Form, Neigung und Eindeckung bestimmt. Ziel ist
die Schaffung einer maRigen Steildachlandschaft in einem gewlinschten Spektrum von 30°
bis 48°. Konkrete Dachformen werden nicht festgesetzt. Aus stadtebaulicher Sicht sind Sat-
teldacher winschenswert.

Problem einer jeden OBV kann das Verhindern von architektonisch interessanten Losungen
sein fern der ,Landhausstile®, die mit Aspiksprossen-Fenstern und weissen Gesimskasten
etc. ohnehin nichts mit der imitierten Bauweise zu tun haben.
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Um moderne und dennoch sich einfiigende Architektur zu ermdglichen, sind alternative
Dachformen wie das Pult- und Tonnendach ausnahmsweise zulédssig. Die Entscheidung
hierzu liegt im Ermessensspielraum der Kommune.

Ferner sind (mit Ausnahme von modernen Pultdacher fur zeitgemésse architektonische L&-
sungen) gleichschenklige Dacher festgesetzt, weil diese der Bautradition entsprechen und
dem Betrachter eine gestalterische Ruhe vermitteln. Die Dacheindeckung bezieht sich auf
ortsiibliche Tonziegel bzw. Betondachsteine in einem Farbspektrum, welches die Sinne des
Betrachters nicht nachhaltig stért und aufgrund der begrenzten Anzahl der Baugrundstticke
den stadtebaulichen Wunsch nach einem baulichen Zusammenhang tragt. Mit dem getroffe-
nen Farbspektrum sind reine Brauntdne, graue und schwarze Farbtdne sowie alle bunten
Farben (Blau, Grin, Gelb, Weil} etc.) nicht zulassig.

Décher dienen dem Schutz des Gebaudes und sollen demnach geschlossen statt wie ,auf-
gerissen” wirken. So soll nur max. zwei Drittel einer Dachseite veréandert werden darfen. Mit
dem Hinweis auf zulassige Solaranlagen wird dem Umweltschutz Rechnung getragen, aller-
dings sollen aus gestalterischer Sicht moégliche Solar- und Photovoltaikanlagen flach in die
Dachflache (= steile Dachneigung) integriert sein. Dachbalkone wirken wie Lécher und sind
von daher nicht im Zusammenspiel mit Gauben zulassig.

Aufgrund der maRigen Steildachneigung bis max. 48° sollte die Errichtung von Schleppgau-
ben und vor allem von z.Z. trendigen abgewalmten:Trapezgauben kritisch geprift werden.
Letztgenannte ,erschlagen” die Dachflache und.bleiben zugleich ohne Raumgewinn. Gau-
benfenster sollten stets kleiner sein als die Fenster im Erdgeschoss.

Die OBV Nr. Il im Bereich Fassaden ist sehr allgemein gehalten und bietet einen groRen
individuellen Gestaltungsfreiraum:

Hinweis:

- Putzfassaden sollten nicht strahlend reinwei® sein, damit das Gebaude nicht wie gewa-
schen wirkt

- Die gegenwartig trendigen weilen Verblender erscheinen wegen ihrer Kontrastwirkung
und ihrer kiinstlichen Effekthascherei (Bruchsteinmauerwerk im Riemchendekor) aus ar-
chitektonischer Sicht eher bedenklich

- -~ Fenstersind die Augen des Hauses und wirken besser, wenn sie farblich abgesetzt wer-
den-(dunkle Fassade = helle Fensterfarbe, helle Fassade = dunklere Fensterfarbe).

Wiinschenswert ist aus stadtebaulicher Sicht die harmonische Gestaltung von Fassade und
Dach, wo eine in sich ruhende Farb- und Materialwahl sowie Fassadenachsen und
-symmetrien zu einer hdheren Wertanmutung fuhren. Ein gestalterisches Mit- und nicht Ge-
geneinander fuhrt in der Regel zu einer sog. besseren Adresse, die fur alle Beteiligte nur von
Vorteil ist.
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Die OBV Nr. IV im Bereich Nebenanlagen und Einfriedungen ist sehr aligemein gehalten und
bietet einen grofRen individuellen Gestaltungsfreiraum.

Hinweis:

- Von Einfriedungen geht eine starke 6ffentliche Wirkung aus, so dass abweisendes Koni-
ferengriin (insb. Lebensbdume und Scheinzypressen) vermieden werden sollen

- Eine lebende Hecke (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, Liguster oder Wei3dorn) ist
zugleich Sichtschutz und bietet im Sommer Schatten und im Winter Lichtdurchlassigkeit

- Stapelbare Betonpflanzkiibel wirken sehr abweisend und damit ebenfalls unpassend.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der Vorgarten die halbdffentliche Visitenkarte seiner Bewohner
und sollte von daher den Betrachter eher freundlich einladen als mit-einer strukturarmen
Gestaltung bzw. Bepflanzung abweisen.

11. Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GrofRe von 7.330 m? davon entfallen auf:

WA - Baugebiet 6.500 m?
davon 12 m Streifen ,Waldabstand* 980 m?
davon private Griinflache ,Hausgarten® 455 m?
Nettobaulandflache 6.700 m? 91,4 %
Planstr. A 630 m?
ErschlieBung 630 m? 8,6 %
Plangebiet 7.330 m? 100 %
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12. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die im Rahmen der ToéB-Beteiligung gemaRl § 4 (2) BauGB eingehenden Hinweise der Ver-
sorgungstrager Gber Normen und Vorschriften sowie technische Bedingungen werden bei
der Umsetzung des B-Planes berlicksichtigt. Bereits bekannt ist:

Wasser- und Abwasser, Loschwasser

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser stellt der Wasserverband Gifhorn durch-Anschiuf®
an das zentrale Wasserversorgungsnetz der Stadt Gifhorn sicher.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluf3 an die vorhandene zentrale Abwasser-
beseitigung in der Stadt Gifhorn.

Die Entsorgung von unverschmutzten Niederschlagswassers geschieht dezentral auf den
jeweiligen Grundstiicken durch Versickerung und / oder Rickhaltung-z.B. in Mulden oder
Zisternen. Fir die Stadt Gifhorn entfallt die Entsorgungspflicht. Verschmutztes Wasser darf
nicht zur Versickerung gelangen und ist der Abwasserbeseitigung zuzufihren.

Der Grundschutz an Ldschwasserbedarf betragt mind.-800 I/min. Es sind in einem Abstand
von mind. 250 m Léschwasserentnahmestellen in der éffentlichen Verkehrsflache herzustel-
len und entsprechend zu beschildern.

Strom, Gas, Telekom

Das Plangebiet wird an die bestehenden Anlagen zur Strom- und Gasversorgung (LandE
GmbH) sowie die der Deutschen Telekom AG angeschlossen. Notwendige Nebenanlagen
nach § 14 (2) BauGB sind im gesamten Plangebiet zulassig.

13. Umweltbericht

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist durchzufihren, soweit im Bebauungsplanver-
fahren die planungsrechtliche Zulassigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll,
fur die nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21.02.1990
(BGBI. | S. 205), zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie; der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001(BGBI.-. S. 1950) eine Verpflichtung zur Durchfihrung besteht.

In diesem Bebauungsplanverfahren soll eine UVP nicht durchgefuhrt werden.

14. Auswirkungen der Planung

Entwicklung der Stadt Gifhorn

Die Stadt Gifhorn beriicksichtigt mit diesem B-Plan private Belange, stellt aber zugleich auch
eigene Interessen wie die Reglementierung der Zahl der Wohnungseinheiten in das Verfah-
ren mit ein. Mit dem getroffenen Regelungsgehalt eines qualifizierten B-Planes erscheint
diese innerodrtliche Nachverdichtung als positiv. Fir das Gemeinwesen sind durch Zuzug
positive Impulse zu erwarten.
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Nachbarschaft

Die vorhandene Nachbarschaft profitiert von der Flachenentwicklung bzw. dem nachtragli-
chen Planungsrecht. Die neue Siedlungsflache befriedigt die derzeitige Nachfrage nach eher
kleinen Grundstlicksgréen. Durch die festgesetzten Grinpuffer (3 —5 m breite private Grin-
flachenstreifen) werden die Ubergéange zwischen den eher kieinen Grundstiicken vertraglich
gestaltet. Erhaltenswerte Grinstrukturen werden gesichert und weiter vernetzt.

15. Hinweise

Realisierung

Die Stadt Gifhorn hat mit dem Vorhabentrager die Durchfuhrung und Umsetzung der ge-
samten Mal3nahme durch einen stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB einvernehmlich

geregelt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen aber jederzeit
wunvermutet Bedendenkmale entdeckt werden. In‘diesem Fall besteht Anzeigepflicht ge-
genuber der unteren Denkmalschutzbehérde, wovon die Bauleitung in Kenntnis zu setzen
ist. Der Fund und die Fundstelle sind 5 Werktage .in' unverandertem Zustand zu erhalten,
doch kann diese Frist, die eine fachgerechte, Untersuchung und Bergung ermdglichen soll,
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden. -Funde von hervorragendem wissenschaftli-
chen Wert werden mit ihrer Entdeckung Eigentum des Landes. Ordnungswidrig handelt, wer
nicht unverziglich Anzeige erstattet. oder das entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entde-
ckungsstatte nicht in unverandertem Zustand erhalt.

Altlasten

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten Hinweise auf Kontaminationen ergeben, ist dies beim Landkreis Gifhorn unverztglich
mitzuteilen.

Anlage 1
Bebauungskonzept M 1:1.000

Gifhorn, 22.10.2003
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B-Plan Nr. 24/03 ,,Kreuzkamp / Heisterkamp* - 1. Anderung - der Stadt Gifhorn
Bebauungskonzept M 1:1.000 '

Stand 09.04.2003
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